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Textliche Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Ostlich ZollhausstraBe, siidlich Helfensteinweg"

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB)

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO - BW)

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90)

1.1.1.1.

1.1.1.2.

1.1.1.3.

1.2

1.21.

1.2.1.1.

1.2.2.

1.2.3.

1.2.3.1.

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
zuletzt geadndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176

)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2023 (GBI. S. 422) m.W.v. 25.11.2023)

)

)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind:

- Wohngebaude

- Nicht stdrende Handwerksbetriebe

- Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke

Nicht zulassig sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden

- Schank- und Speisewirtschaften

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke

Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Es sind gemaR § 12 Abs. 3 BauGB nur solche Nutzungen zulassig, zu denen sich die Vorhabentragerin im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

0,4 max. zulassige Grundflachenzahl

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf fir die Anlage von Tiefgaragen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
ErschlieBungswegen, Kellerrdumen sowie Nebenanlagen bis zu einem Wert von 0,95 iberschritten werden.

]] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
OKTH= 6,50m

OK FH =14,50m
OKTG = -0,50m

relative Hohe der baulichen Anlagen als Hochstgrenze in Metern
(§ 16 Abs. 2 BauNVvO)

Die Gebaudeoberkante (OK) wird als relatives Mafl} zum Bezugspunkt definiert. Bezugspunkt ist die Hohe der
unmittelbar zugeordneten offentlichen Strallenverkehrsflache, gemessen in der Mitte der zur
StralBenverkehrsflache zugewandten Hauswand des Gebaudes.

1.3.

1.3.1.

1.3.2.

1.4.

1.4.1.

1.5.

1.5.1.

1.6.

1.6.1.

1.6.2.

1.6.3.

1.6.3.1.

1.6.3.2.

1.6.3.3.

1.7.

1.7.1.

1.7.2.

1.7.3.

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

o offene Bauweise

/8\

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

- Hauptffirstrichtung

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflache

offentlicher Gehweg

TG Umgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Die Tiefgaragenabfahrt ist im Bereich vor dem Gehweg auf einer Lange von mindestens 5 Metern waagrecht
auszubilden um ein Anfahren am Berg zu unterbinden.

Aulerhalb der Flache fur Tiefgaragen sind die fir die Tiefgarage bautechnisch notwendigen Bauteile (Stltzen,
Mauern, Wande, etc.) zulassig.

\ A A Ein- und Ausfahrtsbereich Tiefgarage

MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Begrenzung der Bodenversiegelung:
Platze, Wege und ebenerdige Stellplatze der Privatgrundstlicke sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B.

Rasenpfasterstein, Pflaster in Splittbett etc.) zu versehen.

Begriinung von Dachern:
Flachdacher der Nebengebaude,

Mindestsubstratstarke betragt 12 cm.

Garagen und Carports sind extensiv zu begrinen. Die

Begriinung von Tiefgaragen:

Die Flache fur Tiefgaragen ist mit Ausnahme der Flachen flir Wege und Terrassen intensiv zu begriinen und
dauerhaft zu unterhalten. Die Mindestsubstratstarke betragt 50cm. Bei Baumpflanzungen ist eine
pflanzbedingte Erhéhung des Pflanzsubstrats auf mindestens 70cm vorzusehen.

1.8.

1.8.1.

1.8.1.1.

1.8.1.2.

1.8.2.

1.9.

1.10.

1.10.1.

1.11.1.

1.11.2.

1.11.3.

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN, SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) und Abs. 6 BauGB)

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen sind standortgerechte Baume der Artenlisten 1-4 zu
pflanzen.

Anzupflanzende Baume

Die durch Planzeichen festgesetzten Baume kdénnen zur Anpassung an die ortliche Situation (Zufahrten,
Zugange, Leitungen) verschoben werden. Die Anzahl der festgesetzten Baume darf dabei nicht unterschritten
werden.

Die Freiflachen der privaten Grundstiicke sind als Grinflachen gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Je
250 m? Grundstucksflache ist mind. ein standortgerechter Baum gemaf der Artenlisten 2 und 4 zu pflanzen.
Die durch Planzeichen festgesetzten Baume kdnnen dabei angerechnet werden.

ARTENLISTEN

Artenliste 2 - Mittel- und Kleinbaume 5 - 18m
PflanzgréRe: Hochstamm, StU 16-18 cm.

Artenliste 1 - GroRbaume > 18m
PflanzgréRe: Hochstamm, StU 16-18 cm, 3xv.

Acer platanoides - Spitzahorn Robinia Casque Rouge - Robinie
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Acer campestre - Feldahorn
Betula pendula - Birke Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rotbuche Corylus colurna - Baumhasel
Fraxinus excelsior - Esche Davidia involucrata - Taschentuchbaum
Juglans regia - WalnuR® Liquidambar styraciflua - Amberbaum
Populus tremula - Zitterpappel, Espe Malus sylvestris - Holzapfel
Ulmus glabra - Bergulme Prunus avium - Vogelkirsche
Salix alba - Silberweide Pyrus pyraster - Wildbirne
Salix babylonica - Trauerweide Salix caprea - Sal-Weide
Tilia cordata - Winterlinde Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia platyphyllos - Sommerlinde Styphnolobium japonicum- Schnurbaum
Taxus baccata - Eibe

Ulmus hollandica - schmale Stadt-Ulme

Artenliste 4 - Obstbaume
PflanzgréRe: Hochstamm, StU 16-18 cm, 3xv

Artenliste 3 - Baume Strallenraum
MindestpflanzgroRRe: Hochstamm, StU 16-18 cm, 3xv.

standortgerechte Baume gemal GALK Strallenbaumliste
z.B.:

GroRRbdume 20 - 40m
Tilia tomentosa 'Brabant'
Tilia x europaea 'Pallida’

MittelgroRe Baume 12/15 - 20m
Acer campestre 'Elsrijk’ - Feldahorn

Acer platanoides 'Cleveland’, - Spitzahorn in Sorten

heimische, regionale Obstbaumsorten

Artenliste 5 - Straucher
Pflanzqualitat: Hohe 100-150 cm, 2xv.

Cornus sanguinea
Cornus mas - Kornelkirsche
Corylus avellana - Haselnuss
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen

- Silberlinde

- Kaiserlinde - Gemeiner Hartriegel

'‘Columnare’, 'Globosum’, 'Allershausen’ Ligustrum vulgare - Liguster

Alnus x spaethii - Purpurerle Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Carpinus betulus 'Fastigiata' - Pyramiden Hainbuche Prunus spinosa - Schlehe
Corylus colurna - Baumhasel Rhamnus frangula - Faulbaum
Gleditsia triacanthos - Dornenlose Gleditschie Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
'‘Shademaster’, 'Skyline' Rosa canina - Hundsrose

Pyrus calleryana 'Chanticleer' - Stadtbirne

Robinia pseudoacacia - Robinie

'‘Sandraudiga’, 'Umbraculifera’

Sorbus intermedia '‘Brouwers' - Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata 'Greenspire' - Amerikanische Stadtlinde

- Schwarzer Holunder
- Wolliger Schneeball
- Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

ARTENSCHUTZRECHTLICHE VERMEIDUNGSMASSNAHMEN
Zur Vermeidung der Zugriffsverbote sind folgende MaRnahmen zu berlicksichtigen:

V1a Baufeldberdumung, Abriss von Mitte August bis Ende Februar:

Rechtzeitig vor Baubeginn bzw. spatestens im Herbst sind die Nischen und Spalten auf ein Vorkommen von
Vogeln und Fledermdusen zu untersuchen. Ggf. sind bei Nachweisen von Fledermausen
Vergramungsmafnahmen durchzufiihren oder, wenn Nischen und Spalten nicht ganzlich einsehbar sind,
Einwegverschllisse anzubringen und Schwarmebeobachtungen durchzufiihren.

V1b Baufeldberdumung, Abriss von Anfang Mérz bis Mitte August:

Vor Beginn der Brutzeit der Vdgel und der Aktivitatszeit der Fledermause, also bis Ende Marz/Anfang April,
sind die Gebaude vorab auf Besatz von Fledermausen/Vdgeln zu kontollieren (Warmebildkamera). Ist kein
Tierbesatz nachweisbar, sind samtliche Spalten und Nischen zu verschlieRen bzw. Gebaudeteile abzubauen,
damit sich keine Vogel und Fledermause ansiedeln kénnen. Falls die Nischen und Spalten nicht ganzlich
einsehbar sind, sind ggf. Einwegverschliisse anzubringen und weitere Ausflugbeobachtungen einzuplanen.
Bei einem Nachweis von Brutvégeln oder Fledermausjungtieren ist der Abriss zu verschieben, bis die
Jungtiere flugge/flugfahig sind.

V2 Rodung Gehélze:

Rodung der Geholze zwischen Anfang Oktober und Ende Februar. Baumhéhlen und Spalten sind vor der
Fallung auf Fledermause zu untersuchen. Bei Besatz ist die Untere Naturschutzbehdrde zu informieren, die
Arbeiten anzupassen und ggf. ein vorsichtiges Ablangen und Ablegen von Baumen notwendig.

V3 Nisthilfen fur Haus- und Feldsperling:
Fir den Haus- und Feldsperling sind jeweils drei Nisthilfen auf der Flache bzw. im direkten Umfeld
aufzuhangen. Die Nisthilfen fiir den Haussperling kénnen auch in das neue Gebaude integriert werden.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES

MaRnahmen zum Schutz vor anlagenbedingtem Larm
In den in Abbildung 7 blau markierten
Fassadenbereichen diirfen keine zum Offnen
eingerichteten Auflenbauteile (z.B. Fenster,
Turen) zu schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen
im Sinne der DIN 4109 (Immissionsorte im
Sinne von Nr. A.1.3 der TA Larm) zu liegen
kommen. Dies ist durch geeignete bauliche bzw.
architektonische LarmschutzmalBnahmen (z.B.
schalltechnisch optimierte
Grundrissorientierung, Einbau von
Festverglasungen) sicherzustellen. Alternativ
kénnen auch andere bauliche
LarmschutzmalRnahmen wie vorgehangte
Glasfassaden bzw. Prallscheiben, verglaste
Balkone, Fligelwande etc. ergriffen werden,
wenn diese nachweislich schallschutztechnisch @\ -
gleichwertig sind. ____ I\ ' —

MaRnahmen zum Schutz der AuBenwohnbereiche vor 6ffentlichem Verkehrslarm
Schutzbedirftige Frei- und AuRenwohnbereiche o PR I UPE
von Neu- bzw. Ersatzbauten, die im Anschluss i
an die in Abbildung 8 (rot) gekennzeichneten
Fassaden entstehen, sind durch vorgehangte
Glasfassaden, Glaselemente oder andere
baulich gleichwertige LarmschutzmalRnahmen
(z.B. erhohte Bristungen, Loggien) so
abzuschirmen, dass der tagsuber (6:00 bis
22:00 Uhr) geltende Immissionsgrenzwert
IGWwarsg = 59 dB(A) der 16. BImSchV gesichert
eingehalten wird.

Passiver Schallschutz zum Schutz der Schlafrdume vor 6ffentlichem Verkehrslarm
Schutzbedirftige  Aufenthaltsrdume, welche - —

Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden
kénnen (z.B. Schlafzimmer, Kinderzimmer), die
an den in  Abbildung 9 ( )
gekennzeichneten  Fassadenabschnitten zu

liegen kommen sind zur Sicherstellung
ausreichend niedriger Innenpegel mit
fensterunabhangigen, schallgeddmmten,
automatischen Beluftungsfiihrungen/-

systemen/- anlagen auszustatten. Deren Betrieb
muss auch bei vollstandig geschlossenen
Fenstern eine Raumbeliftung mit ausreichender
Luftwechselzahl ermdglichen. Alternativ kénnen
auch andere bauliche LarmschutzmalRnahmen
ergriffen werden, wenn diese
schallschutztechnisch gleichwertig sind.
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SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

= (§ 9 Abs.7 BauGB)

VORHABEN UND ERSCHLIERUNGSPLAN

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Lageplan, Grundrisse, Schnitte, sowie der

Durchfuhrungsvertrag sind bindende Bestandteile des Bebauungsplanes.

Ansichten)

NUTZUNGSSCHABLONE

Anzahl Vollgeschosse
(HéchstmaR)

Artd
WA "I baul.rlilu?;ung

Flllschema der
Nutzungsschablone

Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl
= (GRZ) (GFZ)

0,4
SD
o A 50-55°
OKTH= 6,50m
OK FH = 14,50m

Bauweise Dachform

Hoéhe der baulichen Anlagen
(Hochstgrenze)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO -BW)

BAUKORPER
Die baulichen Anlagen sind als quadratische oder rechteckige Baukorper zu entwickeln. An- und Vorbauten
mussen sich dem Hauptbaukdrper deutlich unterordnen.
FASSADENGESTALTUNG
Eine besonders auffallige, das Orts- und Landschaftsbild sowie die Griinordnung stérende Gestaltung und
Farbgebung ist unzulassig.
DACHGESTALTUNG
SD Satteldacher mit einer Dachneigung von 50 - 55°

Auf den Dachern sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie generell zulassig. Sie sind in der gleichen
Neigung wie die Dachflachen auszubilden.

Dachaufbauten sind zulassig. Unterschiedliche Formen von Dachgauben durfen nicht gleichzeitig auf einem
Gebaude errichtet werden. Die Dachaufbauten einschlie8lich Dachfenster miissen einen Mindestabstand von
2,0 m zur AuRenkante der Giebelmauer aufweisen.

PKW STELLPLATZE UND DEREN ZUFAHRTEN

Innerhalb des Plangebietes ist der Stellplatzschliissel entsprechend der LBO nachzuweisen.

FREIFLACHENGESTALTUNG DER BAUGRUNDSTUCKE

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind gemaf § 9 Abs. 1 der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg
als Grunflachen anzulegen, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zuldssige Verwendung bendtigt
werden.

Sie sind landschaftsgartnerisch mit Baumen und Strauchern sowie Stauden zu bepflanzen oder als Wiesen-,
Grunflache auszugestalten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Kies-, Schotter und sonstige Materialschiittungen sind nicht zulassig.
Standplatze fir Millbehalter sind durch Bepflanzung, Verkleidung oder bauliche Mallnahmen gegen die
Einsicht von den o6ffentlichen Verkehrsflachen und den Nachbargrundstiicken abzuschirmen.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind kleintiergangig und ohne Sockel bis zu einer H6he von max. 1,0 m zulassig.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt nach § 75 LBO, wer vorsatzlich oder fahrlassig bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen nach § 74 zuwiderhandelt.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

WASSERSCHUTZGEBIET NR. 212 "HERRLINGEN-DANNENACKER"

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Nr. 212 "Herrlingen-Dannenacker", ZV WV Ulmer Alb innerhalb
der Zone I / 1l A mit der amtlichen Wasserschutzgebietsnummer 425.212 gemaRR § 51
Wasserhaushaltsgesetz. Die hierfur gliltige Schutzgebietsverordnung vom 03.12.2003 ist zu beachten.

HINWEISE

bestehende Bebauung

geplante Bebauung

\4

10,00 Mafangaben in Metern

Flursticksgrenzen mit Flurstiicksnummern

Sichtfelder gemafl RASt 06

~—1 — |

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen sind in einer Hohe ziwschen 0,80 Meter und 2,50
Meter Hohe von standigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs
freizuhalten.

NIEDERSCHLAGSWASSER

Das Niederschlagswasser aus Dachflachen der Gebaude und sonstiges sauberes Niederschlagswasser von
den Baugrundstiicken ist, soweit dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos mdglich ist, auf den
Grundstlicken zu versickern bzw. zu sammeln, zurlickzuhalten und gedrosselt in den nachstgelgenen
Vorfluter einzuleiten.

Eine Ableitung des sauberen Oberflachenwassers in die Schmutzwasserkanalisation ist nicht zuldssig. Die
Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten der Landesanstalt fir Umweltschutz
Baden-Wirttemberg, das DWA-Arbeitsblatt A 138 sowie das DWA-Arbeitsblatt A 117 sind der der
Niederschlagswasserbeseitigung zu beachten.

Im Bereich belasteter Auffillungen ist eine Versickerung bzw. Retention von unbelastetem
Niederschlagswasser unzuldssig. Fir die zur Versickerung bzw. Retention vorgesehenen Bereiche ist
sicherzustellen, dass die belasteten Auffillungen fachgerecht entfernt und mit unbelastetem Bodenmaterial
ausgetauscht wurden.

Zur Vermeidung von weitergehenden BehandlungsmafRnahmen des anfallenden Oberflachenwassers vor der
Versickerung sollte auf Dach-, und Fassadenbekleidungen aus unbeschichteten Metallen wie z.B. Kupfer,
Zink und Blei verzichtet werden.

HINWEIS ZUR DENKMALPFLEGE

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind gemald § 20
DSchG Denkmalbehorde(n) oder die Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, bzw. aufallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige
in  unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Daruber hinaus wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG verwiesen.

BODENSCHUTZ

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schitzen.

Es ist auf einen sparsamen und schonenenden Umgang mit Boden zu achten. Bodenversiegelungen sind auf
das notwendige Mal zu begrenzen. Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach
Maoglichkiet im Plangebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden. Auf den Erdmasseausgleich im
Sinne des § 3 Abs. 3 LKreiWiG wird hingewiesen. Fallen zu groen Mengen Bodenaushub an oder solcher
der sich nicht zum Massenausgleich eignet (zum Beispiel felsiges Material), so ist eine Wiederverwertung vor
einer Deponierung zu Uberprufen. Die Bestimmungen der Bodenschutzgesetze (BBodSchG und LBodSchAG)
sind zu beachten.

ALTLASTEN

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt wie z.B. Mullriickstande, Verfarbung
des Bodens, auffalliger Geruch oder a&hnliches, ist das Landratsamt Alb-Donau-Kreis sofort zu
benachrichtigen.

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

4.16.

VORBELASTUNG DURCH DIE LANDWIRTSCHAFT
Das Plangebiet schliel3t an den von landwirtschaftlichen Flachen und Hofstellen gepragten Ortsrand an. Das
zulassige Mal an Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen und Erschitterungen im Plangebiet sind zu dulden.

BAUMSCHUTZ AUF BAUSTELLEN

Zum Schutz vor Schaden an Baumen durch Bautatigkeiten sind im Vorfeld der Baumalinahme geeignete
BaumschutzmaRRnahmen zu ergreifen.

Die DIN 18920 "Baumschutz auf Baustellen", die RAS-PL4 "Schutz von Baumen, Vegetationsflachen und
Tieren bei BaumaRnahmen im StralBenraum"” und die ZTV Baumpflege "Zusatzliche technische
Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege sind zu beachten.

HOCHWASSERSICHERE BAUWEISE

Auf die Eigenverantwortung der Eigentimer wird verwiesen.

Es ist darauf zu achten die EFH so zu wahlen, dass kein Oberflachenwasser in schiitzenswerte Raume
gelangen kann. Die Offnungen sind erhéht anzuordnen. Inbesondere Keller und andere, unter der Oberflache
liegende Bauteile sind wasserdicht auszufiihren. Kellerabgéange, Lichtschachte u.a. sind gesondert zu
schitzen.

IMMISSIONSSCHUTZ

Schallschutznachweis nach DIN 4109

Die Luftschallddmmungen der Umfassungsbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen missen den
diesbezlglich allgemein anerkannten Regeln der Technik gentgen. In jedem Fall sind die
Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gemal der zum Zeitpunkt des
Bauantrags bauordnungstechnisch eingefiihrten Version der DIN 4109-1 zu erfillen.

Zuganglichkeit der Normen
Alle genannten Normen, Richtlinien und Vorschriften kdnnen bei der Stadt Blaustein, Marktplatz 2, 89134

Blaustein im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit mit den (brigen Bebauungsplanunterlagen
eingesehen werden. Sie sind beim Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert hinterlegt und bei der DIN
Media GmbH in Berlin zu beziehen (DIN Media GmbH, Am DIN-Platz, Burggrafenstralle 6, 10787 Berlin).

BODEN- UND GRUNDWASSERSCHUTZ

Innerhalb dieses Gebietes sind Grundwasserentnahmen zur Warmenutzungen sowie die Errichtung von
Erdwarmesonden nicht zuldssig. Erdwarmekollektoren ohne Kontakt zum Grundwasser und innerhalb des
Wasserschutzgebietes sind anzeigepflichtig.

ARTENSCHUTZ (VOGELSCHLAG)

Zum Schutz vor Vogelschlag sind bei groRflachigen (> 3m?) transparenten Glasflachen an Gebauden,
Dachterrassen, Wintergarten konstruktive Schutzmanahmen zu ergreifen.

Z.B. durch Einsatz alternativer Materialien bis hin zur Kennzeichnung bzw. Markierung geplanter Glasflachen
(z.B. Einsetzen von Streifen, Netzen,Gittern, Mustern, Aufkleben von Folien mit engmaschigen Mustern auf
oder in der Scheibe, Verwendung halbtransparenter Materialien wie Milchglas) um sie als Hindernis fir Vogel
sichtbar zu machen.

AUSSENBELEUCHTUNG

Fir die gesamte Aussenbeleuchtung des Plangebietes sind insektenfreundliche Leuchtmittel mit warm-
weilem Licht und geringen Blauanteilen, insektendicht schlieRendes Leuchtgehduse mit einer
Oberflachentemperatur < 60 °C zu verwenden. Die Beleuchtungskoérper sollen das Licht nach unten gerichtet
abstrahlen (Vermeidung von Streulicht).
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VERFAHRENSVERMERKE

1 Der Gemeinderat von Blaustein hat in der Sitzung vom 18.07.2024 die Fortfihrung und Beendigung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens

"Ostlich ZollhausstraRe, siidlich Helfensteinweg" im Ortsteil

Wippingen gemal § 215a BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde am ................... ortsublich bekannt gemacht.
4 Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................... wurde mit der Begrindung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom .................... DiS .eoveeeiiiis offentlich ausgelegt
5 Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................... wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... o] T beteiligt.
6 Die Stadt Blaustein hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .................... den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom .................... als Satzung beschlossen.
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Erster Beigeordneter

8 Ausgefertigt

Stadt Blaustein, den .................... PrininiN

Erster Beigeordneter

9 Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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Erster Beigeordneter




